WOJT GMINY
Nowy Kaweczyn
pow. skierniewicki

Nowy Kaweczyn, dnia 18.05.2026 .
RG.6220.6-13.2024
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1
pkt. 113, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84 ust. 1a i 2 oraz art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 02.09.2024 r. Pana Konrada Zdulskiego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowa 14
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr ewid. 512, obreb 0030
Strzyboga, gmina Nowy Kaweczyn”.

Po zasiegnieciu opinii:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi — opinia znak:
WO0O0S.4220.569.2024.PMa.12 z dnia 7 kwietnia 2026 .

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach — opinia znak:
ZNS.90281.1.31.2024.MK z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Eowiczu opinia znak: WL.ZZS.4901.303.2024.BS z dnia 2 pazdziernika 2024 r.

Orzekam

I. Brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsiewzi¢cia polegajacego na: Budowa 14 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na dzialce nr ewid. 512, obreb 0030 Strzyboga, gmina Nowy
Kaweczyn”.

II.  Okreslam warunki i wymagania korzystania ze Srodowiska, o ktorych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b ustawy oo$ oraz nakladam obowiazek dzialan,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 2 lit. b ustawy o0o0$, z uwzglednieniem
nastepujacych elementow:

1. Wydzieli¢ do 14 dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z infrastruktura towarzyszacg oraz dziatke drogowa, na terenie
dziatki nr 512, obreb Strzyboga o powierzchni 20 652 m?.



10.

11.

12.

Prace budowlane z wykorzystaniem ci¢zkiego sprzetu budowlanego prowadzié¢
wylacznie w porze dnia, tj. w godzinach 6:00 — 22:00. Dopuszcza si¢ prowadzenie
prac w sposob ciagly wynikajacy z technologii lub w pdzniejszym etapie prac
wykonczeniowych wewnatrz obiektow w porze nocnej.

W trakcie realizacji przedsiegwzigcia, przed podjeciem prac, nalezy regularnie
kontrolowa¢ wykopy w celu poszukiwania uwig¢zionych zwierzat. Uwigzione
zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac, do
stanowisk zastepczych odpowiadajacych ich wymaganiom siedliskowym, bioragc pod
uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym
stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej
migracji.

Na etapie realizacji przedsigwzi¢cia stosowac sprawny technicznie sprz¢t i urzadzenia.
Zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowad
na terenie, do ktorego Inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym
(np. poprzez zastosowanie ptyt betonowych) zabezpieczajacym przed potencjalnym
wyciekiem substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.

Podczas przygotowania i realizacji Inwestycji, nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki ochronne tj. materialy wychwytujace
ewentualnie rozlane substancje ropopochodne (sorbenty, maty pochtaniajace) oraz
srodki p. poz, w celu minimalizacji skutkow wystgpienia sytuacji awaryjnej.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.

Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadow, w
tym odpaddéw niebezpiecznych; miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych
zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na S$rodowisko, przed wplywem
warunkow atmosferycznych oraz przed dostgpem o0sOb postronnych; odpady
magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikow tych odpadows;
odpady ciekte magazynowaé¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w
szczelne zamknigcia; a nastgpnie przekazywac¢ podmiotom posiadajagcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Materialy 1 surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materiaty
izolacyjne, zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne 1 instalacyjne itp. sktadowac
W sposob uniemozliwiajagcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu 1 wod;
stosowane materialty musza posiada¢ stosowne $wiadectwa, atesty 1 certyfikaty
dopuszczajace je do stosowania w budownictwie mieszkaniowym;

Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktorych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig.
Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.
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Prace ziemne nalezy wykonywa¢ w czasie pory suchej, uwzgledniajac sezonowe
wahania zwierciadta wody gruntowej; nie nalezy wykonywaé prac ziemnych po
intensywnych opadach atmosferycznych.

Zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw  sprzetu
wykorzystywanego na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach.
Tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza
placem budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty
betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,,zbiornik w
zbiorniku™), umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,

miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuzyty
sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposob nie
powodujacy zalewania terenow sagsiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku i natg¢zenia odptywu ww. wdd znajdujacych si¢ na gruncie.

Na etapie realizacji wode na potrzeby socjalno-bytowe dostarczaé w szczelnych
pojemnikach lub pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowe;j.

Na etapie realizacji zaplecze socjalno-bytowe zorganizowa¢ w oparciu o przenosne
kontenery socjalne i/lub toalety przeno$ne (np. typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢
w bezodptywowe zbiorniki §ciekow, zbiorniki $ciekéw oproznia¢é w miare potrzeb
przez wyspecjalizowang firme, ktora wywozi¢ bedzie Scieki na oczyszczalni¢ sciekow
(nie dopusci¢ do przepelnienia zbiornikow).

W przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia  wykopdw, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu waod;
ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do
terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu decyzji pozwolenia wodnoprawnego —
zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U.
7 2024 r. poz. 1087, ze zm.), jezeli jest prawem wymagane.

Teren zaplecza, dojazdow 1 placéw manewrowych, po zakonczeniu prac budowlanych
nalezy zrekultywowac, przez co rozumie si¢ przywrocenie im cech sprzed rozpoczecia
inwestycji (np. zasypanie gruntem rodzimym, zasianie traw itp.).

.Na etapie eksploatacji wode na cele socjalno-bytowe mieszkancéw pobiera¢ z

miejskiej sieci wodociggowej, na podstawie zawartej umowy.

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do przydomowych
oczyszczalni §ciekOw z drenazem rozsaczajacym.

Lokalizacj¢ systemu rozsgczania przydomowych oczyszczalni S$ciekow nalezy
poprzedzi¢ badaniami geologicznymi okre$lajgcymi warunki gruntowo-wodne w
rejonie projektowanych oczyszczalni oraz oceni¢ czy warunki gruntowo-wodne
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spetnia wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego, jakie nalezy speni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi
sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub
do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 poz. 1311).

24. Na etapie eksploatacji wody opadowe 1 roztopowe tzw. ,,wody czyste” odprowadzac
do gruntu, w sposéb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie
zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu ww.
wod znajdujacych sie na gruncie.

25.Na terenie dzialek wydzieli¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
komunalnych; odpady magazynowaé w sposéb selektywny (np. w pojemnikach,
kontenerach) w wyznaczonym miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed ich pyleniem,
rozwiewaniem oraz zanieczyszczeniem srodowiska.

26. Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywac¢ uprawnionym
podmiotom z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami niebezpiecznymi oraz
odpadami nadajacymi si¢ do powtdrnego wykorzystania.

UZASADNIENIE

W dniu 02.09.2024 r. Pan Konrad Zdulski wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
Budowa 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr ewid. 512, obreb
0030 Strzyboga, gmina Nowy Kaweczyn”.

Do wniosku dotaczono nastgpujace zataczniki: karte informacyjng przedsiewzigcia
wraz z zapisem informatycznym nos$niku danych (4 egz.), poswiadczong przez wilasciwy
organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacy przewidywany teren inwestycji oraz obszar na
ktory bedzie oddziatywa¢ przedsigwziecie, mapa w skali zapewniajace] czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie
realizowane przedsigwzigcie.

Planowane przedsiewzigcie zostalo zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. B tiret
drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), dla ktérych
wykonanie raportu moze by¢ wymagane.

Zgodnie z art. 71 wust. 2 ustawy oo$ uzyskanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem wiasciwym
w przedmiotowej sprawie do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt
Gminy Nowy Kaweczyn.

Wéjt Gminy Nowy Kaweczyn w dniu 17.09.2024 r. pismem: RG.6220.6-2.2024
wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsigwziecia, oraz zamiescit to zawiadomienie w Biuletynie
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Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Nowym Kaweczynie, na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Nowym Kaweczynie oraz na tablicy ogloszen sotectwa Strzyboga. Zawiadomienie
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie zawiera informacj¢ o mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentami sprawy, ztozenia uwag i wnioskow.

W toku prowadzonego postgpowania na podstawie art. 64 ust. 1 1 2 a takze ust. 31 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko organ prowadzacy postgpowanie wystgpil pismem RG.6220.6-4.2024 z dnia
17.09.2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach oraz do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu o wydanie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko ww. przedsiewzigcia.

W zwigzku z brakiem formalnym wystapienia, RDOS w Lodzi zwrécit sie do Wéjta Gminy
Nowy Kaweczyn pismem z 26 wrze$nia 2024 r. znak: WO0S.4220.568.2024.PMa o
przestanie brakujacego wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
OdpowiedZ na powyzsze wezwanie zostala dostarczona przy pisSmie Wojta Gminy Kawegczyn
z 7 marca 2025 r., znak: RG.6220.6-5.2024.

Po analizie =zlozonej] dokumentacji, w toku prowadzonego postepowania
wyjasniajacego, RDOS w Lodzi zwrdcit sie do Wojta Gminy Nowy Kaweczyn pismem z 11
marca 2025 r., znak: WO0S.4220.568.2024.PMa.3 oraz pismem z 30 wrze$nia 2025 r., znak:
WO0O0S.4220.568.2024.PMa.6 o uzupehienie karty informacyjnej przedsiewzigcia.
Odpowiedz na powyzsze wezwania zostala dostarczona przy pismach Wojta Gminy
Kaweczyn z 18 wrzesnia 2025 r., znak: RG.6220.6-7.2024 oraz 31 marca 2026 r., znak:
RG.6220.6-10.2024.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem
WO0O0S.4220.568.2024.PMa.12 z dnia 7 kwietnia 2026 r. wyrazit opini¢ o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji 1 wskazat
na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
1 wymagan, ktore zastaly uwzglednione.

Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Skierniewicach  pismem
ZNS.90281.1.31.2024.MK z dnia 27 wrze$nia 2024 r. wyrazil opini¢ o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko ww. przedsiewzigcia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie- Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lowiczu pismem znak: WL.ZZS$.4901.303.2024BS z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedmiotowej inwestycji 1 wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow 1 wymagan, ktore zastaty uwzglednione.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie budynkéw mieszkalnych w zabudowie
wolnostojacej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng 1 towarzyszaca przewidziang do
realizacji na dziatce nr 512, obregb 30 Strzyboga, gmina Nowy Kaweczyn.

Powierzchnia dziatki o nr 512, obreb 30 Strzyboga wynoszaca tacznie 20 652 m?,
zostanie podzielona tworzac do 14 dziatek budowlanych na ktérych planuje si¢ do 14
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej oraz 1 dziatke
drogowa, na ktorej zostanie wykonana droga wewngtrzna prowadzaca do poszczegdlnych
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dziatek. Dostep do drogi publicznej bedzie zapewniony zaré6wno od strony zachodniej
(dziatka nr 493, obreb 30 Strzyboga), jak i wschodniej (dziatka nr 526, obrgb 30 Strzyboga).
Dziatka o nr 512, podzielona zostanie na 15 dziatek, z czego 14 dziatek budowlanych o
przedstawionych ponizej parametrach:

— Dzialka nr 1 - powierzchnia 1265 m?,

— Dzialka nr 2 - powierzchnia 1171 m?,
— Dziatka nr 3 - powierzchnia 1083 m?,
— Dziatka nr 4 - powierzchnia 1086 m?,
— Dzialka nr 5 - powierzchnia 1089 m?,
— Dziatka nr 6 - powierzchnia 1096 m?,
— Dziatka nr 7 - powierzchnia 1101 m?,
— Dzialka nr 8 - powierzchnia 1106 m?,
— Dziatka nr 9 - powierzchnia 1109 m?,
— Dziatka nr 10 - powierzchnia 1117 m?,
— Dziatkanr 11 - powierzchnia 1119 m?,
— Dziatka nr 12 - powierzchnia 1125 m?,
— Dziatka nr 13 - powierzchnia 1241 m?,

— Dziatka nr 14 - powierzchnia 1959 m?.

Planowana do realizacji jest rowniez droga wewnetrzna (15 wydzielona dziatka) o
powierzchni do 4186 m2. Planuje si¢, ze droga bedzie miala szerokos$¢ ok. 8 m, dtugos¢ ok.
523 m i bedzie drogg gruntowa lub utwardzong thuczniem.

Teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to tereny niezabudowane,
uzytkowane rolniczo, potozone w przewazajacej czgsci na gruntach rolnych klas
bonitacyjnych: RIVa, RIVb, RV. Teren przedsiewzigcia nie charakteryzuje si¢ istotnymi
walorami przyrodniczymi, nie wystepuja na nim drzewa 1 krzewy. Przedsiewzigcie bedzie
realizowane bez wycinki drzew 1 krzewow.

Wydzielone dziatki przeznaczone zostang pod zabudowe mieszkaniowa, na ktérych w
przysztosci planuje sig¢:
— budynek mieszkalny jednorodzinny o jednej z czterech mozliwych powierzchni
zabudowy: 84,56 m? 128,75 m?, 144,10 m?, 162,47 m? z maksymalnie dwoma
kondygnacjami nadziemnymi,

— garaz wbudowany, dobudowany lub wolnostojacy, o powierzchni do 30 m?,
— budowa zjazdu z drogi gminnej oraz chodniki o powierzchni do 40,0 m?,

— dwa miejsca parkingowe o powierzchni do 30,0 m?.

Przedmiotowa zabudowa mieszkaniowa bedzie posiadala nastepujaca infrastrukture
towarzyszaca:



— Przylacze energetyczne: energia elektryczna bedzie dostarczana za pomoca
projektowanego przylacza energetycznego. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z
warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

— Zaopatrzenie w wode: —do sieci wodociggowej. W drodze gminnej sgsiadujacej z
planowanym przedsiewzigciem znajduje si¢ sie¢ wodociggowa. Zaopatrzenie
budynkow w wode nastgpi poprzez budowe nowych przylaczy na warunkach
okreslnych przez zarzadce sieci.

— Kanalizacja: $cieki bytowe — planuje si¢ wykonanie przydomowych oczyszczalni
sciekow z drenazem rozsaczajacym.

— Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo na tereny zielone w obrgbie
dziatek.

— Ogrzewanie: projektowane budynki mieszkaniowe beda ogrzewane wlasnym zZrddlem
ciepla. Mozliwe sposoby ogrzewania: pompy ciepla; elektryczne panele grzewcze;
panele stoneczne, kotly na paliwo state spetniajace wymagania ekologiczne dot. emisji
spalin. Rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow realizowane beda przez
potencjalnych mieszkancow budynkéw — osoby fizyczne.

— Indywidualny zjazd z kazdej dziatki na droge wewngtrzng.

— Inwestycja w postaci podzialu na dziatki budowlane oraz budowa domoéw bedzie
przedsiewzigciem etapowym.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialéw 1 surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno§¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o
najnowsze dostepne 1 sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce 1 energi¢ wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W KIP
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energi¢, materialy 1 surowce.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na
srodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegdlne fazy charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i nat¢zeniem oddzialywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W KIP opisano rodzaje i wielkoSci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych
ucigzliwo$ci w zwiazku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsigwzigcia. Opisano sposob
prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwigzania, ktore
zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach
okreslonych w KIP 1 w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewni¢ brak
wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsigwzigcie bedzie oddzialywaé w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowa¢ charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzi¢¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i
sprzetu budowlanego, emisja pytéw i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow bytowych w zwigzku z
funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
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z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow, oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztalceniem terenu i wycinka
zadrzewien. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, kréotkotrwate i
beda mie¢ zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji
przedsiewzigcia natozono na inwestora warunek okreSlony w sentencji niniejszego
postanowienia, dotyczacy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych
akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane srodki techniczne i
organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewzigcia powstajacego
podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow budowlanych,
w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na
terenie budowy materiatdw sypkich, do transportu materialéw pylistych nalezy stosowaé na
samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z
placu budowy utrzymywac¢ w czystosci. Teren budowy bedzie takze zabezpieczony przed
zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z
pojazdow, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy beda gromadzone
selektywnie, w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach Ilub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem osdb postronnych 1
zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastgpnie przekazywane firmom posiadajacym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadow gléwnie komunalnych, a takze emisje Sciekéw bytowych i
wod opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie ditugotrwate o charakterze
ciagglym oddzialywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci Srodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedtozonej dokumentac;ji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia bedzie wigzata si¢ z emisjg
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytulu spalania paliw w
kottach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane
systemy grzewcze powinny by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii. Ponadto zZrodtem powstawania emisji
zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu
komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsigwzigcia emisje te
beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje
si¢ rowniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zroédtami
hatasu beda wylacznie pojazdy przemieszczajace si¢ po osiedlu. Planowane przedsiewziecie,
przede wszystkim z uwagi na niewielkg skal¢ 1 charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato
na sgsiadujace tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do projektowanym
przydomowych oczyszczalni $ciekow z drenazem rozsaczajacym. Przydomowe oczyszczalnie
sciekoOw nalezy wykona¢ w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi w tym zakresie. Nie
przewiduje si¢ powstawania $ciekow technologicznych.



Wody opadowe 1 roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda
powierzchniowo z wykorzystaniem chtonnos$ci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na
zasadzie retencji do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie
czynny). Wody te nie beda narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw
komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie beda przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia. Sposdb postepowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadow bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewzigcia bedzie charakteryzowala si¢ podobnymi
oddzialywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
miaty charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Z informacji zawartych w KIP wynika, Ze nie przewiduje si¢ kumulacji oddziatywan z innymi
przedsigwzieciami.

W zwiazku z realizacja i1 eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z
planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwos$ci dla okolicznych mieszkancéw i otaczajacego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewziecia 1 w obszarze jego oddzialywania, nie beda
prowadzone prace rozbiérkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

W przypadku realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i
budowlanych.

Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ poza korytarzami ekologicznymi. Na terenie
inwestycyjnym oraz na terenach przyleglych nie wystepuja struktury krajobrazowe, ktore by
mogly pehic istotng role lokalnych korytarzy ekologicznych. Nie prognozuje si¢ powstania
bariery ekologicznej ze strony przedsigwzigcia, ktora by mogla zaktoci¢ swobodne
migrowanie i lokalne przemieszczanie si¢ fauny. Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych
negatywnych oddziatywan ze strony inwestycji na drozno$¢ przemieszczania si¢ ssakow oraz
w aspekcie fragmentacji czy utraty zerowisk.

W poblizu terenu przedsiewziecia (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form
ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska)
znajdujg si¢ nastgpujace formy ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu
Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki (woj. mazowieckie) w odlegtosci ok.
4,2 km, Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej
Rawki (woj. todzkie) w odlegtosci ok. 4,5 km, Bolimowski Park Krajobrazowy w odlegtosci
ok. 4,6 km wraz z otuling w odlegtos$ci ok. 4,4 km.

Planowane przedsigwzigcie polozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
znajduje si¢ specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Rawki PLH100015 w odlegtosci ok. 5,2
km.



Przedmiotowe przedsigwziecie, przede wszystkim z uwagi na krotkotrwaty i
odwracalny charakter zmian §rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego
wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw
podlegajacych ochronie.

Teren objety przedsigwzigciem nie wykazuje istotnych wartosci przyrodniczych
zwigzanych z wystgpowaniem cennych, rzadkich badz objetych ochrong siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybow — teren stanowi nieuzytkowany
teren rolny. Z uwagi na to, iz nie mozna wykluczy¢ pojawienia si¢ na analizowanym terenie
zwierzat objetych ochrong gatunkowa (gtownie ptakow zwigzanych z krajobrazem rolniczym)
W sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono rozwigzania chronigce S$rodowisko
dotyczace kontroli wykopow na obecno$¢ zwierzat i w razie koniecznosci przenoszenie ich
poza teren prac. Majac na uwadze fakt, iz inwestycja bedzie realizowana na terenach
wiejskich, zaleca si¢ przed rozpoczeciem budowy zabezpieczy¢é teren inwestycyjny
ogrodzeniem (np. siatkg ogrodzeniowa o ciasnym splocie), by zasiedlajaca powierzchnie
przylegte fauna nie przedostawata si¢ w obszar objety dziataniami realizacyjnymi.

Z KIP nie wynika, aby w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia znajdowaly sie
jeziora, obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, obszary wodno-btotne 1 obszary o
ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary, na
ktérych standardy jako$ci srodowiska zostaly przekroczone, obszary gorskie, obszary lesne,
morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. W granicach opracowania
nie wystepuja ptynace i stojace wody powierzchniowe.

Ze wzgledu na rodzaj, skalg¢ i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi GUS za rok 2024 gestos¢ zaludnienia obszaru gminy Nowy
Kaweczyn wynosita 32,8 os/km2.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ze zasigg oddziatywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu, na ktérym bedzie realizowane oraz terenu z nim
sasiadujacego. Przy zatozeniach przyjetych w KIP, przedsigwzigcie bedzie mie¢ charakter
lokalny 1 nie bedzie oddziatywac w sposdb znaczacy na obszary geograficzne i znacznag liczbe
ludnosci.

Planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w wigkszoéci w rejonie wodnym Srodkowej
Wisty, w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) Lupia-Skierniewka do
Doptywu spod Debowej Gory o kodzie RW2000102725879. JCWP posiada status naturalnej
czgsci wod o ogdlnym zlym stanie. )est to czes¢ wod ze stabym stanem ekologicznym. Brak
danych dotyczacych stanu chemicznego. Wskazniki, ktore determinujg staby stan
ekologiczny: BZTS, azot azotanowy, fosfor fosforanowy (V), fitobentos, makrobezkregowce.
JCWP jest monitorowana. Osiggniecie celéw Ssrodowiskowych dla wskazanej czesci wod
oceniono jako zagrozone. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest umiarkowanego stanu
ekologicznego poprzez ztagodzone wskazniki: 10, MMI, pozostate wskazniki II klasa jakosci,
zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D oraz osiagni¢cie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP
zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo
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polegajace na odroczeniu terminu osiggni¢cia celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze
nie s3 osiagnigte (lub sa zagrozone) cele Srodowiskowe w zakresie wskaznikow: azot
azotanowy, fosforany, BZT5. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu
do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE brakiem mozliwosci
technicznych (w tym niewystarczajacymi danymi na temat zrddel zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztow. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z
art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Poza obowigzkowa realizacjg katalogu dziatan
krajowych wdraza si¢ zestaw dziatan podstawowych obejmujacych gospodarke Sciekowas.
Dziatania uzupeiniajace to ksztalttowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.

Centralna cz¢$¢ planowanego przedsiewziecia znajduje si¢ w rejonie wodnym
Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) Rawka od
Krzemionki do uj$cia o kodzie RW2000112726999. JCWP posiada status naturalnej czesci
wod o ogolnym ztym stanie. Jest to czes¢ wod z umiarkowanym stanem ekologicznym oraz
stanem chemicznym ponizej dobrego. Wskazniki, ktére determinuja umiarkowany stan
ekologiczny: makrobezkregowce, natomiast wskazniki, ktore determinujg stan chemiczny:
benzo(a)piren, bromowane difenyloetery, rte¢. JCWP jest monitorowana. Osiggnigcie celow
srodowiskowych dla wskazanej czgsci wod oceniono jako zagrozone. Celem $rodowiskowym
dla ww. JCWP jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D,
zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych oraz osiggnigcie stanu
chemicznego dla ztagodzonych wskaznikow benzo(a)piren(w) ponizej stanu dobrego, dla
pozostalych wskaznikéw stan dobry. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione
odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstgpstwo polegajace na odroczeniu
terminu osiagni¢cia celdéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sa osiggniete (lub sa
zagrozone) cele srodowiskowe w zakresie wskaznikoéw: MMI, bromowane difenyloetery(b),
rteé(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE brakiem mozliwosci technicznych (w
tym niewystarczajagcymi danymi na temat zrodel zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscia
kosztow. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej. Poza obowigzkowa realizacja katalogu dziatan krajowych wdraza sig¢
zestaw dzialan podstawowych obejmujacych gospodarki $ciekowa, poprawe warunkow dla
obszarow chronionych, redukcje emisji 1 zrzutow substancji priorytetowych, zapewnienie
ciggltosci  biologicznej 1 morfologicznej rzek 1 potokdéw, poprawe warunkoéw
hydromorfologicznych rzek i potokéw. Dzialania uzupehiajace to zapewnienie ciaglo$ci
biologicznej rzek 1 potokow, aktualizacja programu ochrony §rodowiska oraz ksztalttowanie
stosunkow wodnych w zlewni JCWP.

Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod
podziemnych, zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200063. Dla ww. obszaru
JCWPd stan chemiczny, ilo§ciowy oraz ogoélny okreslono jako dobry. Presje determinujace
stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng
lub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystgpuje chemiczna presja determinujgca stan
wod. Osiagnigcie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode¢ przeznaczong
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do spozycia przez ludzi. Poza obowigzkowg realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza si¢
zestaw dzialan poprze z ustanowienie obszaru chronionego zbiornika wod srdédladowych
(GZWP) oraz wsparcie dziatan organéw administracji w zakresie ustanowienia obszarow
ochronnych GZWP.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 o nazwie ,,Subniecka warszawska”.

Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej dokumentacji nalezy stwierdzic,
ze na etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia przy przyjetych
zatozeniach technicznych nie beda wystgpowaly oddzialywania o znacznej wielkosci,
intensywnos$ci lub ztozonos$ci. Nie wystapi prawdopodobienstwo znaczaco negatywnego
oddziatywania na zaden z komponentow $rodowiska.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko.

Stosownie do przepisu art. 10 Kpa organy administracji publicznej obowigzane sg
zapewni¢ stronom czynny udzial na kazdym stadium postgpowania. W tym miejscu nalezy
podnies¢, iz zgodnie z art. 28 Kpa strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub
obowigzku dotyczy postepowanie albo kto zada czynno$ci organu ze wzgledu na swoj interes
prawny lub obowigzek. Przyjmuje sig¢, ze strong postepowania moze by¢ osoba (fizyczna,
prawna, jednostka nie posiadajaca osobowosci prawnej), ktoéra zada wydania decyzji oraz
osoby majace prawa do nieruchomo$ci wynikajace z prawa wlasnosci, uzytkowania
wieczystego, na terenie ktorych bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz na ktorych
nieruchomos$ci bedzie ono w przysztosci oddziatywaé i wywiera¢ wplyw. Interes prawny
takie osoby musza wywies¢ z konkretnego przepisu prawa w zakresie wynikajacej z niego
ochrony. Najczesciej sa nimi przepisy kodeksu cywilnego w zakresie ochrony wtasnosci.

Realizujac dyspozycje art. 10 § 1 Kpa, przed wydaniem decyzji, Wojt Gminy Nowy
Kaweczyn, pismem znak: RG.6220.6-12.2024 z dnia 16.04.2026 r. powiadomil strony
postepowania o zebraniu catego materiatu dowodowego 1 wyznaczeniu trzydniowego terminu
do wypowiedzenia si¢ w sprawie. W czasie calego postepowania zadna ze stron nie zgtosita
zadnych uwag czy wnioskow.

PrzedloZzone materiaty dot. planowanego przedsigewzigcia oraz dane na temat elementow
przyrodniczych  $rodowiska  objetych  zakresem  przewidywanego  oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, pozwolity kompleksowo oceni¢ jego oddziatywanie na
srodowisko oraz formy ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym uwzgledniajac zakres
planowanego przedsigwzigcia uznaje si¢, ze nie wymaga ono przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

W niniejszym rozstrzygnigciu, Wojt Gminy Nowy Kaweczyn uwzglednit:

— informacje okre$lone w Karcie informacyjne;j;

— pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi — znak:

WO00S.4220.569.2024.PMa.12 z dnia 7 kwietnia 2026 r. w ktorym wyrazit opinie, ze
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dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko;

— pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach —znak:
ZNS.90281.1.31.2024.MK z dnia 27 wrzesnia 2024 r. w ktorym wyrazit opini¢, ze dla
przedmiotowej inwestycji nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko;

— pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Lowiczu — znak: WL.ZZS.4901.303.2024.BS z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
w ktorym wyrazit opini¢, ze dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Skierniewicach za posrednictwem Wojta Gminy Nowy Kaweczyn
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

glfnatlgre/ Jot Verified WOIT

okument podpisany przez . .
WEODZIMIERZ ¢1OK; GMINA /-’'Wlodzimierz Ciok
NOWY KAWECAYN

Zakaczniki: Data: 2026.05.1844:07:49 CEST

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00s.
Otrzymuja:
1. Inwestor,
2. Pozostale strony post¢epowanie przez obwieszczenie z art. 49 Kpa.,
3. Aa.

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach
ul. Pilsudskiego 33, 96-100 Skierniewice,
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25, 90-113 L.6dz,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Lowiczu
ul. Ekonomiczna 6, 99-400 Lowicz,
4. Starostwo Powiatowe w Skierniewicach
ul. Konstytucji 3 Maja 6, 96-100 Skierniewice.

URZAD GMINY W NOWYM KAWECZYNIE

Nowy Kaweczyn 32, 96-115 Nowy Kaweczyn. Tel: 46 831 42 89, 46 831 41 41, Fax: 46
831 42 89 E-mail:sekretariat@ugkaweczyn.pl. Administratorem danych osobowych jest
Gmina Nowy Kaweczyn reprezentowana przez Wojta Gminy. Dane przetwarzane sa w celu
realizacji czynno$ci urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia
przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie
http://ugkaweczyn.bip.eur.pl/public w zaktadce ochrona danych osobowych.
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WOJT GMINY
Nowy Kaweczyn
pow. skierniewicki

Nowy Kaweczyn, dnia 18.05.2026 .
RG.6220.6-13.2024

Zalacznik

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia, zgodnie 7 art. 84 ust. 2 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 72024 r. poz. 1112 ze zm.)

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie budynkéw mieszkalnych w zabudowie
wolnostojacej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca przewidziang do
realizacji na dziatce nr 512, obreb 30 Strzyboga, gmina Nowy Kaweczyn.

Powierzchnia dziatki o nr 512, obreb 30 Strzyboga wynoszaca lacznie 20 652 m?,
zostanie podzielona tworzac do 14 dziatek budowlanych na ktérych planuje si¢ do 14
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej oraz 1 dziatke
drogowa, na ktoérej zostanie wykonana droga wewnetrzna prowadzaca do poszczegdlnych
dziatek. Dostgp do drogi publicznej bedzie zapewniony zaréwno od strony zachodniej
(dziatka nr 493, obreb 30 Strzyboga), jak i wschodniej (dziatka nr 526, obrgb 30 Strzyboga).
Dziatka o nr 512, podzielona zostanie na 15 dzialek, z czego 14 dziatek budowlanych.

Planowana do realizacji jest rowniez droga wewngtrzna (15 wydzielona dziatka) o
powierzchni do 4186 m2. Planuje si¢, ze droga bedzie miala szerokos$¢ ok. 8 m, dtugos¢ ok.
523 m i bedzie drogg gruntowa lub utwardzong thuczniem.

Teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to tereny niezabudowane,
uzytkowane rolniczo, potozone w przewazajacej czgsci na gruntach rolnych klas
bonitacyjnych: RIVa, RIVb, RV. Teren przedsiewzigcia nie charakteryzuje si¢ istotnymi
walorami przyrodniczymi, nie wystepuja na nim drzewa 1 krzewy. Przedsiewzigcie bedzie
realizowane bez wycinki drzew i krzewow.

Wydzielone dziatki przeznaczone zostang pod zabudowe mieszkaniowa, na ktérych w
przysztosci planuje sig¢:
— budynek mieszkalny jednorodzinny o jednej z czterech mozliwych powierzchni
zabudowy: 84,56 m?, 128,75 m? 144,10 m? 162,47 m?> z maksymalnie dwoma
kondygnacjami nadziemnymi,

— garaz wbudowany, dobudowany lub wolnostojacy, o powierzchni do 30 m?,
— budowa zjazdu z drogi gminnej oraz chodniki o powierzchni do 40,0 m?,

— dwa miejsca parkingowe o powierzchni do 30,0 m?.

Przedmiotowa zabudowa mieszkaniowa bedzie posiadala nastepujaca infrastrukture
towarzyszaca:
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— Przylacze energetyczne: energia elektryczna bedzie dostarczana za pomoca
projektowanego przylacza energetycznego. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z
warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

— Zaopatrzenie w wode: —do sieci wodociggowej. W drodze gminnej sgsiadujacej z
planowanym przedsiewzigciem znajduje si¢ sie¢ wodociggowa. Zaopatrzenie
budynkow w wode nastgpi poprzez budowe nowych przylaczy na warunkach
okreslnych przez zarzadce sieci.

— Kanalizacja: $cieki bytowe — planuje si¢ wykonanie przydomowych oczyszczalni
$ciekow z drenazem rozsaczajacym.

— Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo na tereny zielone w obrgbie
dziatek.

— Ogrzewanie: projektowane budynki mieszkaniowe beda ogrzewane wlasnym zZrddlem
ciepla. Mozliwe sposoby ogrzewania: pompy ciepla; elektryczne panele grzewcze;
panele stoneczne, kotly na paliwo state spetniajace wymagania ekologiczne dot. emisji
spalin. Rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow realizowane beda przez
potencjalnych mieszkancow budynkéw — osoby fizyczne.

— Indywidualny zjazd z kazdej dziatki na droge wewngtrzng.

Inwestycja w postaci podziatu na dziatki budowlane oraz budowa domoéw bedzie
przedsiewzieciem etapowym.

WOJT
/-’'Wlodzimierz Ciok
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