RG.6730.5.2023 Nowy Kaweczyn, dnia 29.03.2023

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY nr 5/2023

Na podstawie art.4 ust.2 pkt. 2, art.59 ust. 1; art. 60 ust. 1, art. 61 ust.1, art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.503 ze zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022r.,
poz.2000 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588 z 2003 r.) i
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego

dnia 18 stycznia 2023 roku, przez:
Pani ElpitsGosec G
Pelnomocnik: Pani Izabela Kedror (D

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Inwestor:

Pani Elzbieta Gosek,
Pelnomocnik: Pani Izabela Kedron
Przedmiot inwestycji:

Budowa farmy fotowoltaicznej ,,Raducz 2” o mocy do 4 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na dzialce o nr ew. 132, obreb Raducz, gmina Nowy Kaweczyn.,

Lokalizacja inwestycji:
Raducz, obr¢b 0024 Raducz, czesé dz. nr ew. 132; gm. Nowy Kaweczyn - fragment okre§lony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji.

Rodzaj inwestycji:

o Rodzaj i funkcja inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej ,,Raducz 2” o mocy do 4 MW wraz z
niezbgdng infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ew. 132, obreb Raducz, gmina Nowy
Kawegczyn,

o Rodzaj zabudowy: farma fotowoltaiczna - elektroenergetyczne urzadzenie infrastruktury
technicznej,

e Sposob zagospodarowana terenu: obiekt infrastruktury technicznej;

Przedmiotowa inwestycja jest urzgdzeniem infrastruktury techmicznej - elektroenergetycznej,
sluzacym realizacji celow inwestora.

W zwiazku z powyzszym odstapiono od analizy funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. W zakresie spetnienia powyzszych
warunkow przeanalizowano wylacznie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Art. 61. [Warunki dopuszczajgce wydanie decyzji]:

Punkt 3: "Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzer
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zZrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrvodlach energii (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.)".

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

W obszarze analizowanym budynki polozone sa wzdtuz drég publicznych, a linia zabudowy nie jest
wyraznie zarysowana. Nie ma podstaw do wyznaczania linii zabudowy.

Dostep do terenu inwestycji za pomocg zjazdu z drogi lokalnej ( dz. nr ew. 340).

Przyjeto charakterystyke inwestycji zgodnie z wnioskiem:

Zakres przedsigwzigcia obejmuje:

e panele fotowoltaiczne — na powierzchni do 23 400 m (w rzucie pionowym) - panele zostang
umieszczone w rzgdach na specjalnych stalowych profilach konstrukecyjnych montazowych
palowanych na gruncie. Konstrukcje tgczone sg ze sobg w sekcje, w zalezno$ci od ilosci
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montowanych paneli. Wysoko$¢ konstrukcji nie bedzie przekraczata 5,5 m n.p.t. Dodatkowo
ogniwa fotowoltaiczne pokryte beda powloka antyrefleksyjng w celu zminimalizowania tzw. efektu
ol$nienia.
e Inwertery —umozliwiajg przetwarzanie wytworzonego przez panele pradu o stalym napigciu (DC)
na prad przemienny (AC), a nastgpnie dostarczenie go do rozdzielnicy budynku poprzez kable.
o Kontener stacji transformatorowej 4 szt. o pow. do 200 m”
- powierzchnia do 50,0 m?,
- dtugoséé do 10,0 m,
- szeroko$é¢ do 5,0 m,
- wysokos$¢ do 5,0 m,
- dach plaski ze spadkiem do 60 stopni.
e bateryjny magazyn energii 4 szt. o pow. do 300 m?
- powierzchnia 75,0 m?,
- dtugos¢ do 15,0 m,
- szeroko$¢ do 5,0 m,
- wysokos$¢ do 5,0 m,
- dach plaski ze spadkiem do 60 stopni.
e ogrodzenie — planowane ogrodzenie z siatki stalowej ocynkowanej na stupach stalowych
zakornczonych drutem kolczastym calej powierzchni inwestycji o wysokoéci do 3,0 m z
przestrzenig do 20 cm migdzy gruntem a dolng krawedzig siatki,
konstrukcje montazowe,
instalacja odgromowa,
shupy oSwietleniowe
plac manewrowy,
monitoring,
sieci i przylacza umozliwiajace wpieci elektrowni do sieci SN w celu przekazania
wyprodukowanej energii.
Projektowane jest miejsca do parkowania w ilosci 1 szt.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi lokalnej dz. nr ew. 340 — projektowany zjazd.
Parametry terenu inwestycji:
e powierzchnia zabudowy projektowana
— maksymalna 70 000 m?,
e powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu projektowana
— maksymalna 70 000 m?,
e powierzchnia terenu inwestycji — do 70 000 m?,
e Powierzchnia calkowita dzialki — 13,51 ha

2. Zasady i warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz d6br kultury wspolczesnej:

a) ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U.2022.2556 ze zm.);

b) ustalenia wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz.1029 ze zm.);

- planowana inwestycja nie jest ujeta_w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019
1. poz. 1839),

§ 3. 1. Do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza sig

nastepujace rodzaje przedsiewziec:

54) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z

towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 819

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

Inwestor posiada decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia

oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko: Znak RG.6220.6-9.2022 z dnia 16.09.2022 r,



- w ktérej Waéjt Gminy Nowy Kaweczyn, orzekt brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oddzialywania na §rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej

»RADUCZ 2” o lacznej mocy do 5 MW, zlokalizowanej na dzialce nr ew. 132; obreb Raducz, gmina

Nowy Kaweczyn.

Powyzszg decyzje Wéjt Gminy Nowy Kaweczyn, wydal po zasiegnigciu opinii:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi — opinia znak:
WO008.4220.400.2022.MTr.2 z dnia 08 sierpnia 2022r.,

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach - opinia znak:
PPIS.ZNS.90281.29.2022.KP.MK z dnia 19 maja 2022 r.

3. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Lowiczu - opinia znak: WA.ZZS$.5.435.1.235.2022.KP z dnia 5 lipca 2022r.

W decyziji tej okreSlono istotne warunkii wymagania korzystania ze Srodowiska dla przedmiotowego

przedsiewziecia,

¢) ustalenia wynikajgce z przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - nie dotyczy
przedmiotowej inwestycji;

d) ochrona zadrzewiefi - zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody

(t,j.Dz.U.2022.p0z.916 ze zm.);

e) przedmiotowy teren jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2022, poz.916 ze zm.),

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obszarze prawnie chronionym:

Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki.

Utworzony na mocy Uchwaly nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia

26 wrze$nia 1986 r. kolejno zmieniony Rozporzgdzeniem nr 36 Wojewody skierniewickiego z dnia 28

lipca 1997 r., a nastepnie Rozporzadzeniem NR 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006

I.

Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustalen ww. obszaru chronionego.

Bolimowski Park Krajobrazowy - otulina

Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, utworzony na mocy uchwaly nr XIV/93/86

Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrze$nia 1986 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa

Skierniewickiego nr 5, poz. 126), okreslono rozporzadzeniem Wojewody X.6dzkiego nr 36 z dnia 17

pazdziernika 2005r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajdujgcego si¢ w granicach

wojewodztwa l6dzkiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Eodzkiego nr 318, poz. 2928).

Uchwala nr LX1/1684/10 Sejmiku Wojewédztwa Y.0dzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r w sprawie

powigkszenia obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajdujacego si¢ w granicach

wojewodztwa lédzkiego.

Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustalen ww. obszaru chronionego.

f) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapisdw ustawy Prawo wodne z dnia 20
lipca 2017r. (t. j. Dz. U. 2022.p0z.2625 ze zm.).

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) warunki zaopatrzenia w energie elektryczng — projektowane przylacze do sieci do 40kW;

b) warunki zaopatrzenia w wodg - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb;

c¢) ogrzewanie - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potrzeb;

d) odprowadzanie $ciekdw - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji - brak potizeb;

e) wody opadowe z powierzchni utwardzonych - nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
szczegblnymi, a w szczeg6lnodci z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r.
(t.j. Dz. U. 2022.poz.2625 ze zm.);

f) odpady - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

g) obstuga komunikacyjna— poprzez droge lokalng dz. nr ew. 340;

h) stanowiska postojowe - nie dotyczy.

4, Wymagania dotyczgce ochrony interesu oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze pozbawiaé osob trzecich dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, dostgpu do
$wiatla dziennego do pomieszczei przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki ochrony
przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) projekt zagospodarowania terenu musi byé wykonany z poszanowaniem wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich;



¢) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego
sptywu wéd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomoséci jest zabronione;

d) ewentualne kolizje z istniejacymi urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢ z ich zarzagdcami;

e) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzié dziatalnoci, ktéra bytaby sprzeczna z
funkcja dopuszczong w niniejszej decyzji;

f) inne wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich - zgodnie z przepisami ogéInymi.

5. Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, inne:

a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2021, poz.2351) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.1225);

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2022.2409) - teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

— Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j.Dz.U.2022, poz. 1693 ze zm.),

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2022, poz.840 ze
zm.):

- Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2022.poz. 2556 ze zm.):

a) zobowigzuje si¢ inwestora do przestizegania wymagan wynikajacych z ustawy Prawo ochrony
$rodowiska oraz przepiséw wykonawczych,

b) odpady powstajagce w fazie budowy nalezy przekazywaé podmiotom prowadzacym gospodarke
odpadami, ktére uzyskaty lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w
zakresie transportu, zbiérki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z Ustawg o odpadach
z dnia 14 grudnia 2012r. (t,j.Dz.U.2021. 699 ze zm.),

2) Zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzadzei wodnych:

Na inwestora naklada si¢ nast¢pujace obowigzki:

a) W przypadku wystapienia w obrebie projektowanej inwestycji urzadzen melioracyjnych;
rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych nalezy dokonaé zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest polozony na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas

ziemnych;

3) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) teren inwestycji nie jest polozony na terenach gérniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca
2011r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 1072 ze zm.);

4) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu:

a) przedmiotowy teren nie jest polozony na obszarze ograniczonego uzytkowania;

6. Uzgodnienia:

Zgodnie z trescig art. 53 ust. 4, 5b Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022.poz.503 ze zm.) decyzja zostata wydana po uzgodnieniu

z nastgpujacymi instytucjami:

1) Starosta Powiatu Skierniewickiego, postanowienie ,,milczaca zgoda”
2) Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Eowiczu,
postanowienie ,,milczaca zgoda”.

7.Granice obszaru objetego niniejszg decyzjg:

okreslone literami ABCDEFGH......A oraz inne ustalenia graficzne okre$la mapa w skali 1:1000,

stanowigca zatacznik graficzny do niniejszej decyzji..

8. Okres waznosci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydal.

UZASADNIENIE:
Po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 18 stycznia 2023 roku, przez:



Pani Elzbieta Gosek,

Petnomocnik: Pani Izabela Kedron,

- pod nazwa: Budowa farmy fotowoltaicznej ,,Raducz 2” o mocy do 4 MW wraz z niezb¢dng infra-
strukturg techniczng na dzialce o nr ew. 132, obreb Raducz, gmina Nowy Kaweczyn,

- o lokalizacji: Raducz, obr¢b 0024 Raducz, cz¢é dz. nr ew. 132; gm. Nowy Kaweczyn - fragment
okreslony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji,

- stwierdzono, ze wniosek ztozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegblnione w
art. 52 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poinformowano strony postgpowania o przystugujacych im uprawnieniach.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
art. 4 ust.2 i art. 59 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okre$lenia
sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa dziatka nie jest objgta obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest
rowniez objeta obowigzkiem sporzadzenia takiego planu.

Inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze spelnione s faczne wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagania zawarte w art. 61 ust. 1,
pkt 1-2 nie wymagajg spelnienia, przedmiotowa inwestycja jest obiektem infrastruktury technicznej:

1) conajmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spo-
s6b pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensyw-
nosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla za-
mierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 utrata mocy ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Zgodnie z art. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium nie jest aktem prawa
miejscowego, a jego ustalenia s wigzace jedynie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Analiza, zawierajgca czgs¢ tekstows, przeprowadzona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagaii dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j.
Dz.U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588, zm.: Dz.U. z 2021 r., poz.2399),, w sprawie sposobu zabudowy i
zagospodarowania przedmiotowej dziatki doprowadzita do wnioskéw zawartych w niniejszej decyzji.

W czgscei graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczace granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polska Normga PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002r.

Po dokonaniu analizy stanu faktycznego oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie
warunki okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a Inwestor przedtozyl
wymagane przepisami dokumenty, biorac pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENTIA:
1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
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organ wydajacy decyzjg¢ o pozwoleniu na budowe.
Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja
powyzsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnief oséb trzecich
oraz nie upowaznia do rozpoczgcia rob6t budowlanych.,
Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgcg warunki zabudowy.
W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w
drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pieni¢zng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Wplywy z kar pienig¢znych stanowig dochéd budzetu pafistwa.
Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktérej mowa powyzej wszczyna si¢ z
urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie decyzji o warunkach zabudowy,
whiesie zagdanie wymierzenia tej kary.
Organ, ktéry wydat decyzje¢ o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktérych mowa w ust. 4, nastgpuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego.
Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Skierniewicach, za posrednictwem Wéjta Gminy Nowy Kaweczyn, w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

10. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialanh zwigzanych z rozpoczg¢ciem

robét budowlanych.

11. Nalezy przedtozy¢é w Starostwie Powiatowym w Skierniewicach materialy zgodne z art. 33 ust.

Zalaczniki:
- zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji
- wyniki analizy urbanistycznej - czg$é tekstowa (zalgeznik nr 2)

1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.2021.poz.2351) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. (Dz. U. z 2012 r, poz. 462) w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego, a takze z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25
czerwca 2021 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2021 poz. 1169).

Otrzymuja:
1. Pani Elzbieta Gosek,
2. Pelnomocnik,
3. Strony postgpowania wedtug rozdzielnika,
4. ala,
Opracowata:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)



Zalacznik nr 2 do decyzji nr 5/2023 z dnia 29.03.2023 1.
WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych.
Czgs¢ tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyzji.

Inwestor:
Pani Elzbieta Gosek
Pelnomocnik: Pani Izabela Kedron,

Przedmiot inwestycji:
Budowa farmy fotowoltaicznej ,,Raducz 2” o mocy do 4 MW wraz z niezbedng infrastrukturs
techniczng na dzialce o nr ew. 132, obreb Raducz, gmina Nowy Kaweczyn.

Lokalizacja inwestycji:
Raducz, obreb 0024 Raducz, cze$é dz. nr ew. 132; gm. Nowy Kaweczyn - fragment okre$lony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja jest urzadzeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej,
stuzgcym realizacji celow inwestora.

1. Projektowana inwestycja spetnia facznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022, poz. 503 ze zm.), warunki
okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt. 1-2 nie wymagajg spetnienia.

W obszarze analizowanym budynki potozone s wzdluz drég publicznych, a linia zabudowy nie jest
wyraznie zarysowana. Nie ma podstaw do wyznaczania linii zabudowy.

Dostep do terenu inwestycji za pomocg zjazdu z drogi lokalnej ( dz. nr ew. 340).

Nie przyjeto wskaznika wielkoSci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto wskaznika wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto szerokosci elewacji frontowej - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjgto wysokoéci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub krawedzi okapu - nie
dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto geometrii dachu - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto kierunku gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu lub granic bocznych przedmiotowego
terenu - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Przyjeto charakterystyke inwestycji zgodnie z wnioskiem:
Zakres przedsiewzigcia obejmuje:

o panele fotowoltaiczne — na powierzchni do 23 400 m ( w rzucie pionowym) - panele zostang
umieszczone w rzgdach na specjalnych stalowych profilach konstrukcyjnych montazowych
palowanych na gruncie. Konstrukcje faczone sg ze sobg w sekcje, w zaleznosci od ilodci
montowanych paneli. Wysokos$¢ konstrukcji nie bedzie przekraczala 5,5 m n.p.t. Dodatkowo
ogniwa fotowoltaiczne pokryte beda powloka antyrefleksyjng w celu zminimalizowania tzw. efektu
olénienia.

o Inwertery —umozliwiajg przetwarzanie wytworzonego przez panele pradu o stalym napigciu (DC)
na prad przemienny (AC), a nastgpnie dostarczenie go do rozdzielnicy budynku poprzez kable.

o kontener stacji transformatorowej 4 szt. o pow. do 200 m?

- powierzchnia do 50,0 m?,
- dtugos¢ do 10,0 m,
- szeroko$¢ do 5,0 m,
- wysoko$¢ do 5,0 m,
- dach plaski ze spadkiem do 60 stopni.
o bateryjny magazyn energii 4 szt. o pow. do 300 m?



- powierzchnia 75,0 m?,
- dtugosé do 15,0 m,
- szeroko$¢ do 5,0 m,
- wysoko$é do 5,0 m,
- dach ptaski ze spadkiem do 60 stopni.
e ogrodzenie — planowane ogrodzenie z siatki stalowej ocynkowanej na stupach stalowych
zakonczonych drutem kolczastym calej powierzchni inwestycji o wysokosci do 3,0 m z
przestrzenig do 20 cm mig¢dzy gruntem a dolng krawedzig siatki,
konstrukcje montazowe,
instalacja odgromowa,
stupy o$wietleniowe
plac manewrowy,
monitoring,
sieci i przylgcza umozliwiajace wpieci elektrowni do sieci SN w celu przekazania
wyprodukowanej energii.
Projektowane jest miejsca do parkowania w ilosci 1 szt.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostgp do drogi lokalnej dz. nr ew. 340 — projektowany zjazd.
Parametry terenu inwestycji:
e powierzchnia zabudowy projektowana
-~ maksymalna 70 000 m?,
e powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu projektowana
— maksymalna 70 000 m?,
e powierzchnia terenu inwestycji— do 70 000 m?.
e Powierzchnia calkowita dzialki — 13,51 ha

Uwaga:

1)Planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839),

§ 3. 1. Do przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko zalicza sie
nastepujgce rodzaje przedsiewzigé:

54) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

Inwestor posiada decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsiewzigcia
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko: Znak RG.6220.6-9.2022 z dnia 16.09.2022 r, w ktérej
Wojt Gminy Nowy Kaweczyn, - orzeld brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko dla przedsigwziecia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej ,,RADUCZ 2” o
Iacznej mocy do 4 MW, zlokalizowanej na dzialce nr ew. 132; obreb Raducz, gmina Nowy Kaweczyn.

Powyzszg decyzje Wojt Gminy Nowy Kaweczyn, wydal po zasiegnieciu opinii:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi — opinia znak:
WO008.4220.400.2022.MTr.2 z dnia 08 sierpnia 2022r.,

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach - opinia znak:
PPIS.ZNS.90281.29.2022.KP.MK z dnia 19 maja 2022 r.

3. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Lowiczu - opinia znak: WA.ZZS.5.435.1.235.2022.KP z dnia 05 lipca 2022r.

W decyzji tej okreSlono istotne warunki i wymagania korzystania ze Srodowiska dla przedmiotowego

przedsiewziecia,

2) Przedmiotowy teren jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2022, poz.916 ze zm.),
Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obszarze prawnie chronionym:

Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki.



Utworzony na mocy Uchwaly nr XIV/93/86 Wojewédzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia
26 wrze$nia 1986 r. kolejno zmieniony Rozporzadzeniem nr 36 Wojewody skierniewickiego z dnia 28
lipca 1997 r., a nastgpnie Rozporzadzeniem NR 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006
I.

Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustalen ww. obszaru chronionego.

Bolimowski Park Krajobrazowy - otulina

Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, utworzony na mocy uchwaly nr XIV/93/86
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia 1986 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Skierniewickiego nr 5, poz. 126), okreslono rozporzgdzeniem Wojewody E.6dzkiego nr 36 z dnia 17
pazdziernika 2005r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajdujgcego si¢ w granicach
wojewodztwa Iodzkiego (Dziennik Urz¢dowy Wojewo6dztwa Eédzkiego nr 318, poz. 2928).

Uchwala nr LX1/1684/10 Sejmiku Wojewddztwa E.6dzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r w sprawie
powigkszenia obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajdujacego si¢ w granicach
wojewddztwa todzkiego.

Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustalen ww. obszaru chronionego.

Whioski z przeprowadzonych analiz, wskazuja na mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji.

Stwierdza sig, Ze realizacja planowanej inwestycji utrwali istniejacg funkcje w analizowanym obszarze i
bedzie stanowi¢ kontynuacje zabudowy.

Opracowata:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)







