UCHWALA NR XXI1/144/2021
RADY GMINY W NOWYM KAWECZYNIE

z dnia 24 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowy Kaweczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 71311378) iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 611) Rada Gminy w Nowym Kawe¢czynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy
Kaweczyn, stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Kaweczyn.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Nowakowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XX11/144/2021
Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
z dnia 24 maja 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY NOWY KAWECZYN

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowy Kaweczyn.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zamieszkujacg (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobe wspdlnie
z malzonkiem iinnymi osobami stale znim zamieszkujgcymi i gospodarujacymi, ktore swoje prawa do
zamieszkiwania lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wicloosobowe);

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa ZUS,
obowiazujaca w dniu sktadania wniosku;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowy Kaweczyn;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

6) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa;
7) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nowy Kawegczyn.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Najemca lub podnajemca lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba, jezeli $redni
miesigczny dochdd na jednego czilonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy przed zlozeniem
whniosku nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowg¢ najmu socjalnego lokalu moze zawrze¢ osoba, jezeli sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy przed ztozeniem wniosku nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§3.1. Wysokos¢ S$redniego miesigcznego dochodu uprawniajagcego do otrzymania obnizki czynszu
w wysokos$ci 10% uzalezniona jest od ilosci 0sob tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych sredni miesieczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekracza¢ 100% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw jednoosobowych sredni miesigczny dochod uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekraczac¢ 75% najnizszej emerytury przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy.
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3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcow najmu lokalu socjalnego.

4. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy, a w przypadku, gdy najemca nadal spetnia warunki okres$lone
w uchwale - mozna udzieli¢ obnizki na kolejny okres.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe¢ warunkéw mieszkaniowych sg:

1) najemcy zamieszkujacy w lokalach, w ktorych na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5m? powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie wieloosobowym aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) najemcy zamieszkujacy w lokalach nie spetniajgcych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego;

3) najemcy zamieszkujacy lokal niedostosowany do potrzeb zdrowotnych najemcy, potwierdzony odpowiednim
orzeczeniem lekarskim.

§ 5. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szczegodlnosci na zamianie na lokal o wigkszej powierzchni
uzytkowej, na lokal o wyzszym standardzie albo na lokal na nizszej kondygnacji.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje:
1) osobom, ktére utracity lokal wskutek kleski zywiotowej Iub podobnego zdarzenia losowego;
2) osobom, ktore zamieszkujg w lokalach przeznaczonych do rozbiorki;

3) osobom, ktore zamieszkuja w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

4) nauczycielom, lekarzom rodzinnym, stomatologom, pracownikom stuzby zdrowia;

5) osobom opuszczajacym dom dziecka po uzyskaniu petnoletniosci lub zaktad karny, a przed pobytem w domu
dziecka lub zaktadzie karnym mieszkaly na terenie gminy Nowy Kaweczyn;

6) kobietom w cigzy;

7) osobom niepetnosprawnym wraz z opiekunem, jezeli osoba niepelnosprawna wymaga opieki osob trzecich,
albo jest niepetnoletnia;

8) samotnym emerytom, rencistom.
§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) pozbawione zostaty lokalu wskutek kleski zywiolowej lub podobnego zdarzenia losowego;

2) zamieszkuja w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego.

§ 8. § 8. Z wnioskiem o najem lokalu mieszkalnego inajem socjalny lokalu moze wystapi¢ osoba bedaca
cztonkiem wspdlnoty samorzadowej Gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonaé¢ pomiedzy soba
zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Woijta.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Zamiana lokali nastgpuje na wspolny wniosek najemcoéw lokali, ktore maja podlega¢ zamianie, a w
przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, na wniosek najemcy ubiegajacego si¢ 0 zamiang.
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4. Wojt moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mieszkan w przypadku gdy:
1) jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;
2) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal.

5. Wojt Gminy prowadzi ewidencje wnioskdw na zamiang lokali, w szczegdlnosci dbajac o zamiane lokalu
wiekszego na mniejszy oraz ztozonych przez osoby niepelnosprawne poszukujace lokali z tatwiejszym dostepem.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu w Urzedzie
Gminy Nowy Kaweczyn.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) imi¢ i nazwisko oraz adres wnioskodawcy;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkiwania;
3) wykaz o0s6b zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca;
4) przyczyny ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.
3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodu czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku,

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okre$lonym
w rozporzadzeniu  Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie sposobu
przeprowadzania wywiadu $rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz os$wiadczenia o stanie
majgtkowym wnioskodawcy i innych cztonkéw gospodarstwa domowego, a takze wzoru legitymacji
pracownika upowaznionego do przeprowadzania wywiadu z dnia 26 kwietnia 2013 roku.

4. W deklaracji o wysokos$ci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego oraz os$wiadczeniu o stanie
majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadnia tych dokumentow.

5. Ztozone wnioski sg weryfikowane przez wilasciwy referat Urzedu Gminy w Nowym Kaweczynie.
W przypadku, gdy wniosek, oktérym mowa wust. 112 jest niekompletny lub nie dolaczono do niego
wymaganych dokumentdéw, okreslonych wust 3, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupekienie. Nie zachowanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 11. 1. Kontrolg spoleczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskéw o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, petni Komisja.

2. Do zadan Komisji nalezy:
1) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu;

2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie
lokalu.

3. Komisj¢ powotuje Rada Gminy w drodze uchwaty, przy czym w jej sktad powinni wchodzi¢:
1) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;;
2) przedstawiciel Urzgdu Gminy Nowy Kaweczyn;
3) Radni Gminy Nowy Kaweczyn wskazani przez Wojta Gminy.

4. Ztozone wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu podlegaja ocenie Komisji, ktora
wydaje opini¢ w przedmiocie przydziatu/odmowy lokalu i zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego.

5. Komisja obraduje na posiedzeniach, z ktérych sporzadzany jest protokot.
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6. Po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji, ostateczng decyzj¢ o przydziale lub odmowie przydziatu lokalu
podejmuje Wojt. W przypadku przydziatu lokalu Wojt zawiera pisemna umowe najmu lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy mogg ubiegac si¢ o najem tego lokalu, jezeli speinig kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§ 13. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy oraz osoby, zktorymi nie zawarto umowy w trybie § 12 zobowigzane sg do opuszczenia
i oproznienia lokalu w terminie podanym w wezwaniu, ktory nie moze by¢ krétszy niz 3 miesiace.

2. Jezeli osoby, o ktorych mowa w ust. 1, ztoza wniosek o przyznanie lokalu, termin wydania lokalu nie moze
uplyna¢ przed rozpatrzeniem wniosku.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Gmina nie posiada w zasobie mieszkaniowym lokali przystosowanych dla os6b niepetnosprawnych.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy, zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku, ktorego warunki
architektoniczno-budowlane umozliwiajg przystosowanie lokalu do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob
niepetnosprawnych w stopniu znacznym poruszajacych si¢ przy pomocy woézka inwalidzkiego, bedg sukcesywnie
przystosowane.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej

§ 15. Gmina moze przeznacza¢ na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 21 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2001 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, wolne lokale mieszkalne,
usytuowane w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy.
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