UCHWALA NR XXI1/143/2021
RADY GMINY W NOWYM KAWECZYNIE

z dnia 24 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy
Kaweczyn na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z22020r. poz. 71311378) iart. 21 ust.l pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22020 r.
poz. 611) Rada Gminy w Nowym Kaweczynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy Kaweczyn na
lata 2021 - 2026, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Kaweczyn.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXX/159/2017 Rady Gminy w Nowym Kaweczynie z dnia 9 listopada 2017r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy

Kaweczyn na lata 2017-2022” oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 4980).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Nowakowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI1/143/2021

Rady Gminy w Nowym Kaweczynie

z dnia 24 maja 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NOWY KAWECZYN NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Nowy Kaweczyn

§1.1.W

sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi

w poszczegélnych latach

w 7 budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Nowy Kaweczyn.

2. Zestawienie lokali:

25 lokali

mieszkalnych zlokalizowanych

Polozenie Liczba Pow. uz. o Aktualny Prognozowany stan techniczny
LP- | jokalu | Mieszk. | i | m? Wyposazenie stan 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
188zK. | 12 techniczny
Nowy
Dwor ; Dobry
Lazienka, WC,
1. Parcela 60 8 28 416,80 o Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry
A wodociggowa,
Nowy energetyczna, c.
2. Dwor 2 6 96,00 o. Dobry Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry
Parcela 60
3. Trzcllznna 2 8 105,00 JW. Dobry Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry
Nowy
4. Kawegczyn 5 15 190,28 Jw. Dobry Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry
1
5 Kac;grow 1 6 179,00 jw. Dobry Dobry | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry
Budy bez powyzszych
6. Trzcinskie 3 5 74,70 €2 POWYyZSZYC Sredni Sredni | Dobry | Dobry | Dobry | Dobry
27 Wyp.-
Dukaczew .
7. 34 4 8 164,20 jw. Zly 7ty 7ty 7ty Zty Zty
OGOLEM 25 76 | 1225,98

Przy okre$leniu stanu technicznego budynkéw przyjeto nastgpujace zalozenia: zty —wymagajacy kapitalnego
remontu, $redni- wymagajacy wymiany cze$ci urzadzen iremontu nie wymagajgcego znacznych nakladow
finansowych na utrzymanie lokalu w stanie technicznym niepogorszonym, dobry- nie wymagajacy remontow.

3. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Nowy Kaweczyn w poszczeg6lnych latach:

Rok 2022 2023 2024 2025 2026
Ilo$¢ mieszkan 25 25 25 25 25
Powierzchnia (m?) 1225,98 1 225,98 122598 1225,98 1 225,98

§ 2. W latach 2021-2026 Gmina Nowy Kawgczyn nie przewiduje powigkszenia zasobu mieszkaniowego przez
budowe nowych lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku.
2. Podstawe do planéw remontéw i modernizacji stanowig:

1) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej odgromowej, elementéw konstrukcyjnych
obiektoéw, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych;

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;
3) niezbgdne remonty w lokalach wynajetych przez najemcow.
3. Kolejno$¢ przeprowadzanych remontéw i modernizacji ustala si¢ uwzgledniajac:

1) konieczno$¢ usuwania awarii i wykonywanie niezb¢dnych remontéw w celu usuwania zagrozen dla zycia
1 zdrowia;

2) wykonywanie remontow i modernizacji w celu utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym;
3) prowadzenie innych racjonalnych dzialan w zakresie remontoéw i modernizacji.

4. Remonty i modernizacje stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nowy Kaweczyn beda wykonywane sukcesywnie w ramach posiadanych i przeznaczonych na ten
cel srodkow.

Plan remontéw i modernizacji:

Rok Budynek i jego polozenie Prace remontowe/modernizacyjne

Nowy Dwor — Parcela, Nowy Dwor Parcela 60A, Biezace naprawy
2021 | Trzcianna 14, Nowy Kaweczyn 1, Kaczorow 26, Budy
Trzcinskie 22, Dukaczew 34

Nowy Dwor — Parcela, Nowy Dwor Parcela 60A, Biezace naprawy
Trzcianna 14, Nowy Kaweczyn 1, Kaczordéw 26,

2022 Dukaczew 34
Budy Trzcinskie 22 Wymiana dachu
Nowy Dwor — Parcela, Nowy Dwor Parcela 60A, Biezace naprawy

2023 | Trzcianna 14, Nowy Kaweczyn 1, Kaczorow 26, Budy
Trzcinskie 22, Dukaczew 34

Nowy Dwor — Parcela, Nowy Dwor Parcela 60A, Biezace naprawy
2024 | Trzcianna 14, Nowy Kaweczyn 1, Kaczorow 26, Budy
Trzcinskie 22, Dukaczew 34

Nowy Dwor — Parcela, Nowy Dwor Parcela 60A, Biezace naprawy
2025 | Trzcianna 14, Nowy Kaweczyn 1, Kaczorow 26, Budy
Trzcinskie 22, Dukaczew 34

Nowy Dwor — Parcela, Nowy Dwor Parcela 60A, Biezace naprawy
2026 | Trzcianna 14, Nowy Kaweczyn 1, Kaczorow 26, Budy
Trzcinskie 22, Dukaczew 34

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. W latach 2021-2026 ze wzgledu na ograniczony zasdéb mieszkaniowy Gmina nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym.

Id: C66BOES56-6BSF-4CE8-9836-8D28C377B909. Podpisany Strona 2




Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 5. 1. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy ustala Wojt Gminy Nowy Kaweczyn w drodze zarzadzenia.

2. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, konserwacji iutrzymania technicznego budynku, w tym:
remonty, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym: optaty za utrzymanie
czystosci, energi¢ elektryczng oraz optaty publicznoprawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
a niezaleznych od wtasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, wody oraz odbidr
nieczystosci statych iptynnych, w wypadku, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

§ 6. 1. Stawke czynszu mozna podwyzsza¢ nie czeéciej niz 1 raz wroku. Stawka czynszu najmu bedzie
podwyzszana o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogoétem za rok poprzedni,
ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim.

2. Ustala si¢ wykaz czynnikow obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu, w stosunku do lokalu o najwyzszym
standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki bazowe;j:

1) brak centralnego ogrzewania — 5%;

2) brak WC lub tazienki (WC poza budynkiem) — 10%;

3) lokal niepodtaczony do urzadzen wodociaggowych - 5%;

4) lokal w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu lub rozbiorki — 15%.

3. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki bazowej czynszu, obowiazujacej
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu,
w przypadku, gdy:
1) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Gming;

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku Iub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

5. Dokonanie przez najemcg, na jego koszt iza zgoda wynajmujgcego, ulepszen lokalu mieszkalnego
nie powoduje wzrostu czynszu przez okres uzgodniony miedzy Gming a najemca.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Kaweczyn
gospodaruje, zarzadza i administruje Wojt Gminy Nowy Kaweczyn.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami wchodzacymi w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy polega
na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania ich w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci.

3. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowy Kaweczyn.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. W latach 2021-2026 biezace utrzymanie obiektow bedzie finansowane z wplywoéw z czynszu za lokale
mieszkalne 1 dochodéw budzetu gminy. Remonty oraz wszelkie prace inwestycyjne finansowane beda z dochodow
gminy z tytulu czynszu. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, zrédlem finansowania mogg by¢ rowniez:

1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne;

2) kredyty na remonty budynkow;
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3) inne dotacje pozabudzetowe.
2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegolno$ci na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkdéw i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za dostawe
energii elektrycznej do o$wietlenia czgsci wspodlnej budynku, koszty przegladéw okresowych);

2) koszty remontdéw, konserwacji, usuwania awarii;
3) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 9. Wysokos¢ planowanych kosztow w latach 2021-2026 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowy Kawgczyn, a takze koszty inwestycyjne przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Lata
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. Koszty biezacej eksploatacji 80 000 85 000 90 000 95 000 100 000 105 000
2. Koszty remontow 1 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000
modernizacji

3. Koszty zarzadu

nieruchomosciami 0 0 0 0 0 0

wspolnymi
4. Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
RAZEM: | 160 000 165 000 170 000 175 000 180 000 185 000
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnoS$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami
budynkow i lokali, planowana sprzedaz lokali

§ 10. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda dzialania zapewniajace dostosowanie przy kwalifikowaniu os6b do najmu lokali, powierzchni
i standardu lokali do sytuacji dochodowe;j i stanu rodzinnego tych osob. Nie przewiduje si¢ w latach 2021-2026
zamiany lokali zwigzanych zremontami budynkéw i lokali ani ich sprzedazy w celu poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
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