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UCHWALA NR XXX/159/2017
RADY GMINY W NOWYM KAWECZYNIE

z dnia 9 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowy Kaweczyn na lata 2017-2022” oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r., poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610; z 2017 r.
poz. 1442 i poz. 1529), Rada Gminy w Nowym Kaweczynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy Kaweczyn
na lata 2017-2022 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy”,
stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr 1X/52/2011 Rady Gminy w Nowym Kaweczynie z dnia 16 listopada 2011 r. w
sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy Kawe-
czyn na lata 20112016 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 391, poz. 4383).

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Matgorzata Meszka
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX/159/2017
Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
z dnia 9 listopada 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NOWY KAWECZYN NA LATA 2017-2022 ORAZ ZASADY
WYNAIJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

1. Laczny zasob mieszkaniowy gminy stanowi 25 lokali mieszkalnych, w tym 7 lokali socjalnych, wy-
szczegblnionych W ponizszej tabeli
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2. W okresie najblizszych lat nie przewiduje si¢ znaczacych zmian, dotyczacych wielkosci wymienionych
wyzej zasobow mieszkaniowych.

3. Zmiany stanu technicznego dotyczy¢ beda malowania i koniecznych remontow.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. W najblizszych latach nie przewiduje si¢ powaznych remontoéw, ktore mogtyby powodowac¢ koniecznos¢
zamiany lokali, badz ich sprzedazy.

2. Po przeprowadzeniu przegladu budynkéw oraz dokonaniu analizy ich stanu technicznego przewiduje sie
wykonanie remontéw i modernizacj¢ W nastepujgcy sposob:

1) w 2017 roku:
a) wymiana drzwi w budynku w Budach Trzcinskich;
2) w latach 2018-2022:
a) kapitalny remont budynku w Dukaczewie,
b) opomiarowanie lokali w budynku Osrodka Zdrowia w Nowym Kaweczynie.
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I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2017-2022 nie przewiduje si¢ zbycia na rzecz najemcow lokali mieszkaniowych, ktore gmina po-
siada w zasobie mieszkaniowym.

IV. Zasady polityki czynszowej
1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym: re-
monty, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym: optaty za utrzymanie czy-
stosci, energie¢ elektryczng oraz optaty publiczno—prawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania, a
niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, wody oraz odbior
nieczystosci statych i ptynnych, w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

4. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowigcych miesz-
kaniowy zasob gminy, ustala Wojt Gminy.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu, obowigzujacego W
mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Ustala si¢ wykaz czynnikow obnizajaca warto$¢ uzytkowa lokalu, w stosunku do lokalu o najwyzszym
standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalnej:

1) brak centralnego ogrzewania - 5%;

2) brak WC lub tazienki (WC poza budynkiem) - 10%;

3) lokal niepodtaczony do urzadzen wodociagowych - 5%;

4) lokal w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu lub rozbiorki - 15%.

7. Uznaje sie za celowe dokonywanie zmian w wysokos$ci €zynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu,
w przypadku, gdy:

1) zwigkszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Gmine;

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia sie wyposazenia technicznego lokalu, pogor-
szenia si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnosé¢ lokalu.

8. Dokonanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda wynajmujacego, ulepszen lokalu mieszkalnego nie
powoduje wzrostu czynszu przez okres uzgodniony miedzy Gmina, najemca.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, definiuje sie,
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania ww.
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci.

2. Czynno$ci zwigzane Z zarzadzaniem nieruchomos$ciami wykonywac bedzie Wojt Gminy.

3. W okresie od 2017 do 2022 roku nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszka-
niowym zasobem gminy.
V1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Biezace utrzymanie obiektow bedzie finansowane z wptywow z czynszu za lokale mieszkalne i docho-
dow budzetu gminy. Remonty oraz wszelkie prace inwestycyjne finansowane bgda z dochodow gminy z tytulu

czynszu. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy, zroédtem finansowania moga by¢ réwniez:
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1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne;
2) kredyty na remonty budynkow;
3) inne dotacje pozabudzetowe.
2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ W szczego6lnosci na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za dosta-
we energii elektrycznej do oswietlenia czgéci wspolnej budynku, koszty przegladéw okresowych);

2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii;
3) wydatki inwestycyjne.

VII. Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkéow stanowiacych mieszka-
niowy zasob gminy (w zl)

Lp. Wyszczegolnienie Lata
2018 2019 2020 2021 2022
1, Koszty biezacej 70 000 74 000 78 000 80 000 85 000

eksploatacji
Remonty | modernizacja 30 000 100000 | 100 000 80 000 80 000
lokali i budynkow
Razem: 100 000 174000 | 178000 | 160000 165 000

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Lokale mieszkalne i socjalne nalezy wynajmowa¢ najemcom, ktorzy nie sa w stanie wynaja¢ lokali w in-
nych zasobach, a ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie ustalonych wysokosci czynszow w lokalach
gminnych.

2. Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lo-
kali zamiennych.

IX. Zasady wynajmowania i zamiany lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy nalezy wynajmowac przede wszystkim osobom,
ktore sg zwigzane z terenem gminy Nowy Kaweczyn zatrudnieniem lub zamieszkiwaniem.

2. Prawo ubiegania si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego maja osoby, ktére speltniajg tacznie nastepujace kryte-
ria:

1) nie maja tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego, albo mieszkaja w lokalu, w ktorym na
osobg uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni, badz w lokalu niespetniajacym warunkow po-
mieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi;

2) w ciagu ostatnich trzech miesigcy, przed data ztozenia wniosku, osiagaly dochod miesieczny brutto w kwo-
cie nieprzekraczajacej 100% najnizszej emerytury na cztonka rodziny lub w kwocie nieprzekraczajacej
150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku najmu lokalu socjalnego dochdd miesigczny brutto z ostatnich trzech miesiecy, przed data
zlozenia wniosku, nie moze przekroczy¢ w rodzinie wieloosobowej 75% najnizszej emerytury na czlonka
rodziny, a w gospodarstwie jednoosobowym nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej emerytury.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje:
1) nauczycielom, lekarzom rodzinnym, stomatologom, pracownikom stuzby zdrowia;
2) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru, bezdomnym;

3) osobom opuszczajacym dom dziecka po uzyskaniu petnoletno$ci lub zaktad karny, a przed pobytem w do-
mu dziecka lub zaktadzie karnym mieszkaty na terenie gminy Nowy Kaweczyn;

4) kobietom w ciazy;
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5) osobom niepetnosprawnym wraz z opiekunem, jezeli osoba niepelnosprawna wymaga opieki osob trzecich,
albo jest niepetnoletnia;

6) samotnym emerytom, rencistom.

4. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzane sg ztozy¢ w sekreta-
riacie Urzgdu Gminy stosowny wniosek, zawierajacy dane o obecnych warunkach zamieszkania (powierzchnig
zamieszkiwanego mieszkania, wyposazenie pod wzgledem infrastruktury technicznej np. sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, cieptej wody, itp., status prawny budynku, w ktorym usytuow-
any jest lokal: prywatny, spotdzielczy, komunalny itp., stan osobowy rodziny wnioskodawcy, zaswiadczenie 0
dochodach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lub pkt 3, a takze motywy ubiegania si¢ 0 przydziat lokalu z miesz-
kaniowego zasobu gminy. Wnioski 0 najem lokali w szkotach i domach nauczyciela opiniuja dyrektorzy szkot.

5. Kazdy ztozony wniosek zawierajacy dane, o ktorych mowa w ust. 4, podlega¢ bedzie rejestracji, ktora
umozliwi nadanie numeru narastajgco poczawszy od numeru 1 wg kolejnosci ich sktadania.

6. Kazdego roku kalendarzowego wnioski zostana przekazane komisji mieszkaniowej w celu dokonania lu-
stracji warunkow wnioskodawcoéw w miejscu ich zamieszkania i wydania opinii. Decyzja o przydziale lokalu
mieszkalnego zostanie podjeta przez wojta gminy z chwilg zwolnienia lokalu mieszkalnego lub oddania no-
wych lokali do uzytku.

7. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez gtéwnego najemce lub w lokalu, w ktérego na-
jem nie wstapity po $mierci najemcy, beda mogly by¢ zawierane umowy na ten lokal, jezeli osoby te byty za-
meldowane na pobyt staty w tym lokalu i nadal lokal ten jest w ich posiadaniu oraz do Gminy Nowy Kaweczyn
nie zglosza si¢ 0S0by z gorsza sytuacja materialng i mieszkaniows.

8. Komisje mieszkaniowa powotuje rada gminy odrebng uchwatg.
9. Ustala si¢ nastepujace warunki zamiany mieszkan:

1) lokatorzy mieszkan komunalnych moga dokonywa¢ miedzy sobg zamiany wynajetych im lokali za pisemna
zgoda wynajmujgcego;

2) zamiana lokalu komunalnego na lokal mieszkalny, niewchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
dokonywana jest tylko na wniosek najemcéw, na ich koszt i po pisemnej zgodzie obu dysponentéw lokali
mieszkalnych;

3) Wojt Gminy prowadzi ewidencje wnioskéw na zamiang lokali, w szczegdlnosci dbajac 0 zamiane lokalu
wigkszego na mniejszy oraz ztozonych przez osoby niepetnosprawne poszukujace lokali z tatwiejszym do-
Stepem.
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