UCHWALA NR IX/52/2011
RADY GMINY W NOWYM KAWECZYNIE

z dnia 16 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowy Kaweczyn na lata 2011 — 2016”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.
887) 1art. 21 ust. 1pkt 11 ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006
r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218;
72010 r. Nr 3, poz. 13) Rada Gminy w Nowym Kaweczynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy
Kaweczyn na lata 2011 — 2016”, stanowiagcy zatacznik do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng
czescia.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa toddzkiego i1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Malgorzata Meszka
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Zatacznik do Uchwatly Nr IX/52/2011
Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
z dnia 16 listopada 2011 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ORAZ ZASAD WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY NA LATA 2011 -2016

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Laczny zas6b mieszkaniowy gminy stanowi 27 lokali mieszkalnych, w tym 9 lokali socjalnych,
wyszczegolnionych w ponizszej tabeli:

Lp. Polozenie lokalu - Liczba Pow. W oo Stan Sposob Uvwasi
-msc., nrdomu | o0 | iy uz.m? yposazenie techn. Zagosp. wagt
. |NowyDwor- 8 28 41680 | . . Dobry |omowy  |Dom
Parcela 60 A Lazienka, WC, sie¢ wodociagowa, najmu nauczyciela
Nowy Dwor - energetyczna, €.0. Umowy Budynek
2. Parcela 60 2 6 96,00 Dobry najmu szkoty
3. Trzcianna 14 2 8 105,00 jw. Dobry Umowy Budynek
najmu szkoty
4 Nowy Kaweczyn 5 15 190,28 iw. Dobry Urpowy Osrodgk
1 najmu Zdrowia
Umowy byta
5. Kaczorow 26 1 6 179,00 jw. Dobry [najmu agronomowk
a
Budy Trzcinskie . . ¢ .| Umowy .
6. 2 3 5 74,70 bez powyzszego wyposazenia Sredni najmu Socjalny
7. | Suliszew 59 A 2 4 65,50 iw. Sredni | UmOWY iw.
najmu
8. Dukaczew 34 4 8 164,20 jw. Sredni Umowy Jw.
najmu
OGOLEM 27 80 1291.48

2. W okresie najblizszych lat nie przewiduje si¢ znaczacych zmian, dotyczacych wielkosci
wymienionych wyzej zasobow mieszkaniowych, poza planowang sprzedaza lokalu w Suliszewie.

3. Zmiany stanu technicznego dotyczy¢ bedg malowania i koniecznych remontow.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontow imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. W najblizszych latach nie przewiduje si¢ powaznych remontdéw, ktore moglyby spowodowac
koniecznos$¢ zamiany lokali, badz ich sprzedazy.

2.Po przeprowadzeniu przegladu budynkow oraz dokonaniu analizy ich stanu technicznego
przewiduje si¢ wykonanie remontow 1 modernizacj¢ w nastepujacy sposob:

1) w 2012 roku:

a) wymiana okien i drzwi w budynku w Budach Trzcinskich,

b) opomiarowanie lokali w budynku Os$rodka Zdrowia w Nowym Kaweczynie;
2) w 2013 roku:
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a) docieplenie oraz termomodernizacja budynku b. Agronomoéwki - Kaczorow,
3) w latach 2014 —2016:
a) kapitalny remont budynku w Dukaczewie.
I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2011 - 2016 przewiduje si¢ zbycie na rzecz najemcow lokalu mieszkalnego we wsi
Suliszew 59 A, ktére gmina posiada w zasobie mieszkaniowym.

IV. Zasady polityki czynszowej
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, konserwacji iutrzymania technicznego budynku,
w tym: remonty, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym: oplaty za
utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng oraz optaty publiczno — prawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawg do lokalu energii cieplnej i elektrycznej,
wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub dostawcg ustug.

4. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy, ustala Wojt Gminy.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu, obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Ustala si¢ wykaz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, w stosunku do lokalu
0 najwyzszym standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalne;j:

1) brak centralnego ogrzewania - 5%;

2) brak w.c. lub tazienki (w.c. poza budynkiem) - 10%;

3) lokal nie podtaczony do urzadzen wodociagowych - 5%;

4) lokal w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu lub rozbiorki - 15%.

7. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu w czasie trwania stosunku
najmu, w przypadku gdy:

1) zwigkszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Gming;
2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,

pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnosé
lokalu.

8. Dokonanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda wynajmujacego, ulepszen lokalu mieszkalnego
nie powoduje wzrostu czynszu przez okres uzgodniony mi¢dzy Gming, a najemca.

V.Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji 1 dokonywanie wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do
utrzymania ww. nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania
w te nieruchomosci.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem nieruchomo$ciami wykonywac bedzie Wojt Gminy.
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3. W okresie od 2011 do 2016 roku nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Biezace utrzymanie obiektow bedzie finansowane z wptywow zczynszu za lokale mieszkalne
1 dochodoéw budzetu gminy. Remonty oraz wszelkie prace inwestycyjne finansowane be¢da z dochodéw
gminy z tytulu czynszu. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy ipoprawy stanu
budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, zZrédtem finansowania moga by¢ rowniez:

1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne;
2) kredyty na remonty budynkow;
3) inne dotacje pozabudzetowe.
2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za
dostawe energii elektrycznej do o$wietlenia cze$ci wspoOlnej budynku, koszty przegladow
okresowych);

2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii;
3) wydatki inwestycyjne.

VII. Wysoko$¢ wydatkéow w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy (w zl)

Lp. Wyszczegolnienie Lata
2012 2013 2014 2015 2016
1. | Koszty biezacej 60 000 62 000 64 000 66 000 68 000
eksploatacji

2. | Remonty i modernizacja 17000 [ 100000 | 150000 80 000 50 000
lokali i budynkow

Razem: 77000 | 162000 | 214000 | 146 000 | 118000

VIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Lokale mieszkalne i socjalne nalezy wynajmowac najemcom, ktorzy nie sa w stanie wynaja¢ lokali
w innych zasobach, aich sytuacja finansowa pozwala na oplacenie ustalonych wysoko$ci czynszow
w lokalach gminnych.

2. Realizacja planowanych prac remontowych 1modernizacyjnych nie powoduje potrzeby
zapewnienia lokali zamiennych.

IX. Zasady wynajmowania i zamiany lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy nalezy wynajmowaé przede wszystkim
osobom, ktore sg zwigzane z terenem gminy Nowy Kawe¢czyn zatrudnieniem lub zamieszkiwaniem.

2. Prawo ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego maja osoby, ktére spetniajg tacznie nastgpujace
kryteria:

1) nie maja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego, albo mieszkaja w lokalu, w ktérym
na osobe uprawniong przypada mniej niz Sm? powierzchni, badZ w lokalu nie spetniajagcym warunkow
pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi;

2) w ciagu ostatnich trzech miesigcy, przed data ztozenia wniosku, osiagaty dochdd miesigczny brutto
w kwocie nie przekraczajacej 100% najnizszej emerytury na cztonka rodziny lub w kwocie nie
przekraczajacej 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) w przypadku najmu lokalu socjalnego dochdd miesigczny brutto z ostatnich trzech miesigcy przed
datg ztozenia wniosku, nie moze przekroczy¢ w rodzinie wieloosobowej 75% najnizszej emerytury na
czlonka rodziny, aw gospodarstwie jednoosobowym nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej
emerytury.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje:
1) nauczycielom, lekarzom rodzinnym, stomatologom, pracownikom stuzby zdrowia;
2) osobom, ktdre utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, bezdomnym;

3) osobom opuszczajacym dom dziecka po uzyskaniu petnoletnosci lub zaktad karny, a przed pobytem
w domu dziecka lub zaktadzie karnym mieszkaty na terenie gminy Nowy Kaweczyn;

4) kobietom w cigzy;

5) osobom niepetnosprawnym wraz z opiekunem, jezeli osoba niepelnosprawna wymaga opieki osob
trzecich, albo jest niepetnoletnia,

6) samotnym emerytom, rencistom.

4. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzane sg ztozy¢
w sekretariacie Urzgdu Gminy stosowny wniosek, zawierajacy dane o obecnych warunkach zamieszkania
(powierzchni¢ zamieszkiwanego mieszkania, wyposazenie pod wzgledem infrastruktury technicznej np.
sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, cieptej wody, itp., status prawny
budynku, w ktérym usytuowany jest lokal: prywatny, spoldzielczy, komunalny itp.), stan osobowy
rodziny wnioskodawcy, zaswiadczenie o dochodach, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2, a takze motywy
ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy. Wnioski o najem lokali w szkotach
1 domach nauczyciela opiniujg dyrektorzy szkot.

5. Kazdy ztozony wniosek zawierajacy dane, o ktérych mowa w ust. 4, podlega¢ bedzie rejestracii,
ktéra umozliwi nadanie numeru narastajagco poczawszy od numeru 1 wg kolejnosci ich sktadania.

6. Kazdego roku kalendarzowego wnioski zostang przekazane komisji mieszkaniowej w celu
dokonania lustracji warunkéw wnioskodawcéw w miejscu ich zamieszkania i wydania opinii. Decyzja
o przydziale lokalu mieszkalnego zostanie podjeta przez Wojta Gminy z chwilag zwolnienia lokalu
mieszkalnego lub oddania nowych lokali do uzytku.

7.Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez gltownego najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstagpily po $mierci najemcy, beda zawierane umowy na ten lokal, jezeli osoby te
byly zameldowane na pobyt staly w tym lokalu i nadal lokal ten jest w ich posiadaniu.

8. Komisje mieszkaniowg powotuje rada gminy odrgbng uchwata.
9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zamiany mieszkan:

1) lokatorzy mieszkan komunalnych mogg dokonywa¢ migdzy sobg zamiany wynaj¢tych im lokali za
pisemng zgoda wynajmujacego;

2) zamiana lokalu komunalnego na lokal mieszkalny, nie wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, dokonywana jest tylko na wniosek najemcéw, na ich koszt ipo pisemnej zgodzie obu
dysponentow lokali mieszkalnych;

3) Wojt Gminy prowadzi ewidencje wnioskdw na zamiang lokali, w szczego6lnosci dbajac o zamiang
lokalu wickszego na mniejszy oraz ztozonych przez osoby niepetnosprawne poszukujgce lokali
z tatwiejszym dostgpem.
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